SPGLDZIELNIA MIESZKANIOWA
»RUDNIK?” w Lublinir

RADA NADZORCZA.

AN e - 4

Sprawozdanie z dziatalnosci Rady Nadzorczej
Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Rudnik” w Lublinie w 2025 r.

Stosownie do przepisu art. 44 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo
spoétdzielcze oraz § 97 Statutu Spétdzielni i wytycznych Regulaminu Rady
Nadzorczej z dnia 30.06.2011r. Rada Nadzorcza Spétdzielni Mieszkaniowej ,Rudnik”
w Lublinie sprawowata nadzér nad dziatalnoscig Spétdzielni poprzez dokonywanie
okresowych ocen i kontrole realizacji zadan wynikajgcych z uchwalonych planéw
dziatalnosci gospodarczej oraz postanowien Statutu i podejmowanych uchwat
organdw samorzgdowych Spoétdzielni.

Rada Nadzorcza wybrana w czerwcu 2023r. na X kadencje pracowala
od dnia 6 czerwca 2023 r. w nastepujacym skladzie:

- przewodniczaca Rady Nadzorczej - Pani Agnieszka Kusnierz,

- zastepca przewodniczgcego - Pani Olimpia Marcewicz-Kochnio,
- sekretarz - Pan Marcin Rokoszewski,

- przewodniczaca Komisji Rewizyjnej - Pani Monika Woch,

- sekretarz Komisji Rewizyjnej - Pan Jerzy Bzoma,

- cztonek Komisji Rewizyjnej - Pan Grzegorz Sochaczewski.

Pozostali cztonkowie Rady Nadzorczej - Pan Mariusz Misiak,
- Pani Ewa Batorska.

Rada Nadzorcza w 2025 roku, pracowata w oparciu o plan pracy przyjety na
posiedzeniu w dniu 27 stycznia 2025 r. uchwatg nr 1/2025 w sprawie zatwierdzenia
ramowej tematyki posiedzen Rady Nadzorczej SM ,Rudnik” w Lublinie na 2025 r.

Organizacja pracy Rady Nadzorczej zajmowato sie Prezydium Rady Nadzorczej,
za$ Komisja Rewizyjna jako organ doradczy na podstawie analizy i oceny materiatow
przygotowywanych na posiedzenia plenarne Rady Nadzorczej formutowata wnioski
i opinie prezentowane na posiedzeniach.

Jakos¢ materiatéw przygotowywanych przez Zarzad, jak réwniez ich wnikliwe
opiniowanie przez Komisje Rewizyjng wptywatly pozytywnie na poziom merytoryczno
- organizacyjny prac prowadzonych przez Rade Nadzorczg. Dzieki terminowemu
dostarczaniu projektdw planowanych uchwat oraz wstepnemu dyskutowaniu
proponowanych zmian, posiedzenia Rady Nadzorczej owocowaty przyjmowaniem
niezbednych uchwat oraz wyciagnieciem stosownych wnioskow, co do sytuacji
Spotdzielni i dalszych dziatan Rady.

Sprawy, ktérych nie obejmowaty planowane porzadki posiedzen byly
dyskutowane i wyjasniane w dodatkowych punktach poruszanych na posiedzeniach

w ramach tzw. spraw wniesionych.




W 2025 roku posiedzenia Prezydium Rady Nadzorczej poprzedzajgce
plenarne posiedzenia Rady Nadzorczej odbywaly sie przy wykorzystaniu srodkéw
bezposredniego porozumiewania sie na odlegtos¢ (fj. za posrednictwem poczty
elektronicznej oraz w drodze konsultacji telefonicznych).

W 2025 roku Komisja Rewizyjna Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej
,Rudnik” odbyta 11 posiedzen stacjonarnych zakonczonych wnioskami do Rady
Nadzorczej, natomiast Rada Nadzorcza odbyta 12 posiedzen stacjonarnych, na
ktorych podjeta tgcznie 22 uchwaty dotyczace rdéznych sfer funkcjonowania
Spétdzielni.

Zadania realizowane przez Rade Nadzorcza w 2025 r.

| Grupa - zadania state

Nalezy do nich w szczegdlnosci biezaca ocena pracy Zarzadu dokonywana na
podstawie analiz i informacji Zarzadu o wykonanych zadaniach statutowych
Spotdzielni, realizacji planu finansowo - rzeczowego, planu remontow, planu
dziatalnosci inwestycyjnej, a takze na podstawie wnioskéw zgtoszonych

w poprzednich latach w toku Walnych Zgromadzen Cztonkéw Spoétdzielni.

Il Grupa - zadania okresowe
Wynikajace z biezgcych potrzeb i zadan Spoéidzielni, rodzace skutki prawne,

organizacyjne oraz ekonomiczno — finansowe.

Nalezy do nich zaliczy¢ miedzy innymi :

1) Przyjecie sprawozdania finansowego Spétdzielni Mieszkaniowej ,Rudnik”
w Lublinie za 2024 r. oraz przyjecie sprawozdania Zarzadu Spotdzielni
Mieszkaniowej ,Rudnik” w Lublinie za 2024 r.

2) Zatwierdzenie planu remontdbw zasobéw mieszkaniowych  Spotdzielni
Mieszkaniowej ,Rudnik” w Lublinie na 2025 r., a takze pézniejsze zatwierdzenie
zmian w tym planie.

3) Przyjecie planu rzeczowo - finansowego Spétdzielni Mieszkaniowej ,Rudnik”
w Lublinie na 2025 r.

4) Zatwierdzenie planu inwestycyjnego Spétdzielni Mieszkaniowe] ,Rudnik”
na 2025 rok.




5) Zatwierdzenie Regulaminu rozliczania kosztéw zadania inwestycyjnego nr Xll
obejmujacego budynek mieszkalny wielorodzinny przy ul. Gen. W. Urbanowicza/
ul. ptk. Wiadystawa Rokickiego w Lublinie.

6) Uchwalenie planowanego, wstepnego, cztonkowskiego kosztu budowy 1 m? p.u.
mieszkan w budynku mieszkalnym, okreslenia wspétczynnikdw atrakcyjnosci
lokali w tym budynku a takze uchwalenia do rozliczen z cztonkami kosztu budowy
1 m? p.u. piwnic oraz uchwalenia jednostkowego kosztu budowy miejsc
postojowych naziemnych, miejsc postojowych pod budynkiem i miejsc
postojowych rodzinnych pod budynkiem w nieruchomoséci przy ul. Gen. W.
Urbanowicza/ ul. ptk. Wiadystawa Rokickiego w Lublinie
(Zadanie inwestycyjne nr XII).

7) Wyrazenie zgody na wprowadzenie strefy parkowania w zasobach SM Rudnik
i powierzenie zarzgdzania miejscami parkingowymi znajdujgcymi sie w zasobach
SM Rudnik firmie Europark Sp. z 0. 0. z siedzibg w Warszawie wedtug warunkéw
przedstawionych przez ta firme.

8) Zwiekszenie od dnia 1 pazdziernika 2025 r. dla mieszkan, lokali uzytkowych,
garazy i miejsc postojowych z zasobéw SM ,Rudnik” w Lublinie stawki na fundusz
remontowy.

9) Wybdr wykonawcoéw zadan inwestycyjnych nr Xl przy ul. Bluszczowej i nr Xl przy
ul. Generata Witolda Urbanowicza / ul. ptk. Wiadystawa Rokickiego w Lublinie.
10)Zatwierdzenie zmian w strukturze organizacyjnej Spétdzielni Mieszkaniowej

~Rudnik” w Lublinie

11)Uchwalenie zmian i zatwierdzenie jednolitego tekstu Regulaminu uzytkowania
lokali, wspotzycia i porzadku domowego w Spétdzielni Mieszkaniowej ,Rudnik”
w Lublinie,

12)Wyrazenie zgody na ustanowienie nieodptatnych stuzebnosci przesytu na
dziatkach gruntu nr: 1/23, 1/24, 1/25 (ark. 6, obr. 24, Rudnik) potozonych
w Lublinie przy ul. Bluszczowej/Bluszczowe] 2A stanowigcych witasnosé

Spotdzielni Mieszkaniowej ,Rudnik” w Lublinie

Rada Nadzorcza w ramach swoich kompetencji i funkcji kontrolno-
nadzorczych w 2025 roku analizowata wskazniki ekonomiczno-finansowe ujete
w sprawozdaniu finansowym za rok 2024. W obszarze zainteresowania Rady
Nadzorczej pozostawaty takze wyniki dziatalnosci eksploatacyjnej Spoétdzielni oraz

windykacja zalegtosci w optatach eksploatacyjnych.
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W opinii Rady Nadzorczej wszystkie powyzsze rozliczenia dotyczgce finansow
Spotdzielni byty prowadzone prawidtowo, co oznacza, iz Spétdzielnia nalezycie
gospodarowata powierzonymi jej $rodkami. Rada Nadzorcza podejmujac w 2025
roku uchwaty, kierowata sie interesem wszystkich Cztonkéw Spoétdzielni dbajgc o to,
by majatek wspdlny byt wiasciwie zarzgdzany. Koszty eksploatacji i remontow
budynkow znajdujgcych sie w zasobach Spétdzielni byty utrzymywane na poziomie
gwarantujgcym zachowanie nalezytego stanu technicznego i estetycznego
budynkdéw. Budynki starsze i wymagajgce powazniejszych remontéw byty na biezgco
dodatkowo dofinansowywane. Pozyczki wewnetrzne udzielane na ten cel, od lat
pozwalaja spoétdzielni unikngé zaciggania kredytéw przeznaczonych na podobne
remonty, a tym samym unikngé¢ dodatkowych kosztéw w postaci odsetek bankowych.

Wyrazem dbatosci o stan techniczny starszych lokali pozostajacych
w zasobach Spoétdzielni byto uchwalenie planu remontéw zasobdéw mieszkaniowych
Spétdzielni Mieszkaniowej ,Rudnik” na 2025 r., a takze uchwalenie w pdzniejszym
okresie korekty tego planu. W 2025 roku wyznaczeni cztonkowie Rady Nadzorczej
uczestniczyli w posiedzeniach komisji przetargowych celem wyboru wykonawcow
prac remontowych i budowlanych prowadzonych w zasobach Spoétdzielni.

Oprocz nadzoru nad realizacjg zadan dotyczacych biezgcego utrzymania
substancji mieszkaniowej SM Rudnik, Rada Nadzorcza kontynuowata dziatania
majgce na celu rozwéj SM Rudnik poprzez zwiekszenie zasobu mieszkaniowego
spotdzielni. Kontrolowano postep zadan inwestycyjnych nr XI i nr Xl przy
ul. Bluszczowej i przy ul. Gen. W. Urbanowicza / ul. ptk. W. Rokickiego analizujgc
comiesieczne informacje na temat realizacji inwestycji, sktadane przez Zarzad przy
okazji posiedzen Rady Nadzorczej.

Sprawowanie kontroli przez Rade nad realizacjg planéw rzeczowo -
finansowych oraz wysokoscig zadtuzen z tytutu optat eksploatacyjnych pozwolito na
efektywna prace Zarzgdu zapewniajgca prawidtowe funkcjonowanie Spotdzielni.

Przewodniczacy Rady Nadzorczej i zastepca przewodniczacego w 2025 roku
w razie potrzeby byli do dyspozycji cztonkow Spoétdzielni w terminach
proponowanych przez samych zainteresowanych takimi spotkaniami.

Na podstawie zebranych materiatdw opiniodawczych i opinii Komisji
Rewizyjnej dotyczacej prawidiowosci realizacji planu rzeczowo - finansowego
Spotdzielni, Rada Nadzorcza pozytywnie ocenia prowadzong w 2025 roku

dziatalnosc¢ statutowg Spétdzielni.




Podkresla sie tez troske o dobre imie Spoétdzielni ,Rudnik”, ktéra dzieki
sumiennosci pracownikéw od wielu lat cieszy sie renomg na rynku lubelskich
spotdzielni mieszkaniowych i zarzgdcow nieruchomosci.

W zwiazku z powyzszym, po zapoznaniu sie ze sprawozdaniem finansowym
za 2025 rok oraz Sprawozdaniem z dziatalnosci Zarzgdu za rok 2025, Rada wnosi
0 udzielenie przez Walne Zgromadzenie absolutorium Cztonkom Zarzadu Spétdzielni
Mieszkaniowej ,Rudnik" w Lublinie z dziatalnosci w 2025 roku.

Niniejsze sprawozdanie Rady Nadzorczej z dziatalnosci w 2025 roku byto
rozpatrywane i pozytywnie zaopiniowane przez czionkow Rady Nadzorczej na
posiedzeniu w dniu 04.05.2026 r. Zgodnie z postanowieniami Statutu, sprawozdanie
przedtozone zostanie do rozpatrzenia i przyjecia przez najblizsze Walne

Zgromadzenie.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczgca Rady Nadzorczej

(Marcin Roiéo zewski) (Agnieszka Kusnierz)



